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lokacijske preveritve za obmoé¢je posamiéne poselitve v EUP GL 323 v Obgini
Tolmin

(Identifikacijska Stevilka lokacijske preveritve v zbirki prostorskih aktov: 6635)

Zveza: Vloga Ob¢ine Tolmin z dne 20. 2. 2026 posredovana po e posti

Na podlagi tretjega odstavka 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21,
18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in
75/25) Ministrstvo za naravne vire in prostor (v nadaljnjem besedilu: ministrstvo) izdaja ponovno
mnenje s podrocja prostorskega razvoja o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za obmocje
posami¢ne poselitve v EUP GL 323 v Obc¢ini Tolmin.

Po pregledu elaborata, ministrstvo meni,

- dasov elaboratu ustrezno opredeljene vsebine, ki jih dolo¢a ZUreP-3;
- daje digitalno gradivo pripravljeno v skladu s Tehni¢nimi pravili za pripravo ob¢&inskih
prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki.

Obrazlozitev:

1. Vloga

Obgina Tolmin je dne 20. 2. 2026 po elektronski posti, ministrstvo, pristojno za prostor, pozvala
za podajo ponovnega mnenja o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za obmocje
posami¢ne poselitve v EUP GL 323 v Obg¢ini Tolmin (v nadaljnjem besedilu: elaborat).



Gradivo elaborata in njegovo dopolnitev je pripravilo podjetie ARHITRAVI d.o.o., Kidri¢eva 9,
5000 Nova Gorica. Pooblas¢eni prostorski naértovalec je Andrej Mlakar univ. dipl. inz. arh., ID st.
ZAPS A-0948.

Ministrstvo je obcini dne 27. 11. 2025 Ze izdalo mnenje s podro€ja prostorskega razvoja o
ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za obmocje posamitne poselitve v EUP GL 323 v
Obcini Tolmin, v katerem je ugotovilo, da so v elaboratu ustrezno opredeljene vsebine, ki jih
dolo¢a ZUreP-3 in, da je digitalno gradivo pripravljeno v skladu s Tehni¢nimi pravili za pripravo
obcinskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki. Vendar pa ob&ina navaja, da je
spremenila elaborat zaradi upostevanja pogojev in usmeritev, ki sta jih navedla DRSV in MKGP.
Obgina zato poziva za ponovno mnenje.

Ministrstvo je gradivu lokacijske preveritve dodelilo naslednjo identifikacijsko Stevilko:

Naziv lokacijske | Lokacijska preveritev za obmocje posami¢ne poselitve v EUP GL
preveritve: 323 v Obgini Tolmin.

Identifikacijska Stevilka
prostorskega akta v | 6635
zbirki prostorskih aktov:
Ministrstvo ob€ino poziva, naj identifikacijsko Stevilko na ustreznih mestih vkljuéuje v
dokumentacijo lokacijske preveritve.

2. Postopek ugotavljanja ustreznosti elaborata

V skladu s tretjim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3 ministrstvo na poziv ob¢ini izda mnenje s
podrogja prostora o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve. Ministrstvo v skladu s svojimi
pristojnostmi skrbi za skladnost z drzavnimi pravili urejanja prostora ter za tehni¢no ustreznost
gradiv z vidika vodenja ter vzdrZevanja prostorskega informacijskega sistema.

Ministrstvo je dne 26. 11. 2018 objavilo PriporoCila za izvajanje lokacijskih preveritev (v
nadaljnjem besedilu: priporocila), ki so dostopna na naslovu:
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Prostor-pomembni-
dokumenti/1232f17550/priporocila_lokacijska_preveritev.pdf.

Vsebino priporo€il je treba smiselno upostevati pri pripravi elaborata.

2.1. Vsebinska ustreznost elaborata

Ministrstvo ugotavlja, da je predmet lokacijske preveritve dolo¢anje obsega stavbnega zemljis¢a
pri posamicni poselitvi za EUP GL 323 (parc. St. 329/3 (del), 331 (del), 329/5, 329/6, 329/3 (del)
in 331 (del), k.o. Lom v ob¢ini Tolmin), na obmo¢ju, ki ga ureja Obg¢inski prostorski nacrt Ob¢ine
Tolmin Odlok o Ob¢&inskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Tolmin (Uradni list RS, bt. 78/12, 44/13,
37/15, 94/22 in 47/25), v katerem je za navedeno obmocje doloena namenska raba »A«.
Skladno s 307. &lenom ZUreP-3 se kot obmoc&je stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi po
ZUreP-3 Stejejo tista zemljis¢a, ki so kot posami¢na poselitev dolo€ena v ob¢inskem prostorskem
nacrtu ali za posami¢no poselitev Stejejo v skladu z 280. ¢lenom ZUreP-2 (Uradni list RS, §t.
61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odI. US).

V 135. €lenu ZUreP-3 je dolo€eno, da se z LP lahko velikost stavbnega zemljis€a, kot je dolo¢ena
v OPN, poveca ali zmanjSa za najve¢ 20 odstotkov, vendar pove€anje ne sme preseci 600 m2
glede na izvorno dolo¢en obseg stavbnega zemljis¢a v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih
lokacijskih preveritev. lzvorno obmocje ima povrdino 1146,46 m2. V elaboratu je predlagano
preoblikovanje stavbnega zemlji§¢a na nacin, da se izvornemu obmocju na zahodnem delu
izvzame 98,85 m2, ki se jih nadomesti na juznem delu, kjer je obenem predvideno 8e povelanje
za 229,28 m2.



Predlagana Siritev v velikosti 229,28 m2 ne presega maksimalno dovoljene Siritve stavbnega
zemljis€a, kar je v skladu z dolo€ili drugega odstavka 135. ¢lena ZUreP-3. V elaboratu je
navedeno, da na obravnavanem obmocju Se ni bila izvedena nobena lokacijska preveritev.

Ne glede na navedeno, pa mora obg¢ina pri prilagajanju in dolo¢anju natan¢ne oblike in velikosti
obmogja stavbnih zemljis¢ na posamicni poselitvi upostevati tudi fizicne lastnosti zemljis¢a in
predlagano preoblikovanje ustrezno utemeljiti iz tega vidika. V elaboratu je pojasnjeno, da je na
izvzetem delu stavbnega zemljiS¢a teren v velikem naklonu in neprimeren za gradnjo, zato se le
ta prestavi na obmocje stabilnega in izravnanega terena, kjer se obmocje stavbnih zemljis¢ tudi
poveca.

V skladu s prvim odstavkom 135. ¢lena ZUreP-3 se pri preoblikovanju in dolo€anju natanéne
oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljiS€ pri posamicni poselitvi poleg dolo¢b 32. €lena ZUreP-
3 upostevajo tudi prostorski izvedbeni pogoji iz OPN. V elaboratu sicer relevantni PIP niso
posebej navedeni, so pa v poglavju 2.3 UTEMELJITEV UPOSTEVANJA PODROBNIH
IZVEDBENIH POGOJEYV IZ OPN e ti obravnavani. Pojasnjeno je, da se bodo upostevala dolocila
prostorskih izvedbenih pogojev (PIP), ki veljajo za obmocja razprSene poselitve — A. Za obmocje
LP bodo veljali enaki PIP dolo¢eni v 118. élenu OPN, kot na izvornem obmoc¢ju EUP GL 323 ter
SirSi okolici, s &imer se ohranja obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posami¢ne poselitve v
SirSem prostoru. Nacrtovana gradnja na obmod&ju LP ne bo imela negativhega vpliva na reSitve,
nacrtovane s PIP ter obstojec tipoloSki vzorec razprSene poselitve tega dela ob¢&ine. Novogradnja
bo prilagojena tradicionalnim kakovostnim objektom v Siri okolici po tlorisi zasnovi in viSini ter
uporabi gradbenih materialov, s €imer se bo ohranjal arhitekturni vzorec SirSega obmocgja.

Pri dolo€anju natanéne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemlji8¢ na posamicni poselitvi je
treba upostevati tudi doloébe 32. &lena ZUreP-3. Ta dolo¢a, da se obstoje¢a posamiéna poselitev
ohranja z gradnjo novih objektov za obstojeCe dejavnosti, z rekonstrukcijo, prizidavo in
nadomestno gradnjo obstojecih objektov ter gradnjo pomoznih objektov. Zakon v istem ¢lenu
dolo¢a, da se obstojeci posamicni poselitvi z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno
zemljis€e poveca oziroma preoblikuje pod pogoiji, ki so taksativno nasteti.

Obravnavana posamicna poselitev in obmocje lokacijske preveritve posega v obmocje majhne
do srednje verjetnosti pojavljanja plazov. V elaboratu je pojasnjeno, da je bila stabilnost terena
preverjena z izdelavo geotehni¢nega porocila (priloga elaborata LP). Obravnavano obmocdje je
stabilno in brez znakov plazenja. Ob upostevanju ukrepov navedenih v geotehniénem poro¢ilu
(opisanih v poglavju 2.6), predvidena gradnja ne bo poslabSala obstojeéega stanja v okolici in ne
bo imela vpliva na stabilnost obmogja.

V elaboratu, je v poglavju 3 »UTEMELJITEV SKLADNOSTI POBUDE Z ZAKONOM O
UREJANJU PROSTORA«, pojasnjeno uposStevanje fiziénih lastnosti zemljis¢a in dolo¢b iz
drugega odstavka 32. €lena ZUreP-3 (ohranjanje posamiCne poselitve), in sicer so podane
obrazloZzitve in utemeljitve, da:

- je povelanje stavbnega zemljiS¢a potrebno za izvajanje obstoje€ih dejavnosti,

- se ohranja ali izboljSa obstojeci arhitekturni in tipoloSki vzorec posami¢ne poselitve,

- je obstoje¢a posamicna poselitev ze ustrezno komunalno opremljena, tako da se
dopusca priklop novih objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko
obstojecih dovozov,

- se vplivi na okolje in na obstoje¢o posamiéno poselitev ne bodo bistveno povecali,

- nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami.

Ministrstvo ugotavlja, da je bil v prejnji verziji gradivu priloZen tudi izpolnjen obrazec ob¢inskega
urbanista za preveritev skladnosti elaborata LP z zakonom, v katerem obg&inski urbanist ugotavlja,
da je elaborat lokacijske preveritve skladen z dolocili ZUreP-3. V tej fazi tega obrazca ni



prilozenega, zato ob¢ini svetujemo, da ob posredovanju gradiva sprejete LP, prilozi tudi omenjen
obrazec.

Glede na navedeno ministrstvo meni, da so v elaboratu ustrezno opredeliene vsebine, ki jih
dolo¢a ZUreP-3.

2.2. Tehni¢na ustreznost elaborata

Ministrstvo v okviru vodenja in vzdrZzevanja prostorskega informacijskega sistema spremlja
postopke priprave prostorskih aktov in preverja tehni€no ustreznost gradiv, ki se objavljajo v njem.
Pri tehni€nem pregledu je bilo ugotovljeno, da je gradivo pripravljeno v skladu s Tehni€nimi pravili
za pripravo obcinskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki.

3. Zakljuéek
Glede na zgoraj navedeno, ministrstvo meni, da so v elaboratu ustrezno opredeljene vsebine, ki
jih nalaga ZUreP-3.

Ministrstvo se v tem mnenju ni opredeljevalo do strokovnih reSitev in postopka lokacijske
preveritve, ker sta za zakonitost postopka njene priprave, sprejema in vsebine, odgovorna ob¢ina
in ob¢inski urbanist, ki v skladu s 46. ¢lenom ZUreP-3 skrbi za pripravo prostorskih aktov, med
katere sodi tudi sklep o lokacijski preveritvi. Prav tako se v tem mnenju ministrstvo ni
opredeljevalo in izvajalo nadzora nad veljavnim obcinskim prostorskim nacrtom.

V skladu s sedmim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3 se sprejeti sklep o lokacijski preveritvi skupaj
z elaboratom in mneniji nosilcev urejanja prostora objavi v prostorskem informacijskem sistemu.
Do vzpostavitve prostorskega informacijskega sistema oziroma do zaletka uporabe storitev za
elektronsko poslovanje na podro&ju prostorskega na€rtovanja ob¢ina posreduje sklep in elaborat
iz sedmega odstavka 138. ¢lena ZUreP-3 na ministrstvo, na pristojno upravno enoto pa samo
sklep.

V skladu s 140. ¢lenom ZUreP-3 se sklep o lokacijski preveritvi, s katerim je bila odobrena pobuda
za lokacijsko preveritev za namen preoblikovanja ali sprememb obsega stavbnega zemiljis€¢a na
posami¢ni poselitvi, po kratkem postopku v skladu s tretjim odstavkom 125. ¢lena ZUreP-3 ali ob
naslednji spremembah in dopolnitvah OPN vklju¢i v OPN. Spremembe obstojecih stavbnih
zemljiS¢ ali nova stavbna zemljiS€a ob¢ina vnese v evidenco stavbnih zemljiS¢.

Pripravila: Bostjan Jerebic
Tina Rupnik vodja Sektorja za obcinski prostorski razvoj
podsekretarka
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